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A Létesitménygazdalkodasi és Epiiletiizemeltetési Szolgaltatok Orszagos Szévetsége (LEO) altal készitett hangulatjelentéshez
kértiink véleményt a létesitménygazdalkodasi szolgaltaté szervezetek vezet6itdl. A kérddivet negyedévente kiildjiik ki, hogy mérjiik a
piaci hangulatot és informaciot biztositsunk a varhaté valtozasokrol a piaci szereplok szamara.

A hangulati indexet a kitoltok altal megadott valaszok sulyozasaval képezzik
1. kérdés (bevétel) 30% sullyal vesz részt az indexben,
2. kérdés (EBITDA) 50% stillyal vesz részt az indexben,
3. kérdés (létszam) 20% sullyal vesz részt az indexben,
Ezekbdl a valaszokbdl képziink egy sulyozott indexszamot Ugy, hogy el6szor kérdésenként 6sszeadjuk a beérkezett valaszok értékeit, majd a harom 6sszeget
sulyozzuk és elosztjuk a mintaszammal.
LEO Vezet6i Hangulati Index (LVHI) =((1a+1b+1c+...+1n)*30%+(2a+2b+2c+...+2n)*50%+(3a+3b+3c+...+3n)*20%)/n
A 4. kérdés nem része az LVHI-nek, annak atlagat csak a tagok és kitélték szamara publikaljuk.
A felmérésben az 50 pont jelenti a semleges értéket.

Az IV. negyedévre az éridsi kockdzatok és bizonytal: ig ellenére is 6vat J: Jell i az FM piacot! Az FM piaci szerepl6k az év utols6
gyedévére jelle 6 litisnak megfeleléen névekedést vdrnak, lyet ban kénnyen felborithat az orosz-ukrén hébor altal fiitott
enerigadrszagulda: gativ hatdsa.
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Részletes értekeles:
Az LVHI érték 2022. Q4-ben (51,86 pont) enyhe névekedést vetit elére, amely dvatos optimizmust takar a piaci szereplék részérél. A jovével kapcsolatosan
mar nem a covid visszatérése a legnagyobb kérdés, hanem az orosz-ukran katonai konfliktus altal is f(itott energiaarrobbanas negativ hatasa. Kérdés, hogy
az akar 10X energiakoltség dragulas a megbizok, bérlék kozott mekkora %-ban fogja maga utan vonni a tevékenység atmeneti vagy végleges

sziineteltetését. Ennek hatasaként a valaszadok a kintlévéség allomany soha nem latott mértéki ndvekedésével szamolnak (6,14 %-os ndvekedési
varakozas).

Kicsit szélesebb korben vizsgalva az FM piacot befolyasold folyamatokat, az alabbi valtozasokra érdemes figyelni:

- az orosz-ukran konfliktus energiara gyakorolt hatdsa nemcsak a drasztikus aremelkedésben nyilvanul meg, hanem komoly ellatasi zavarok is
jelentkezhetnek, kiemelten a gazellatas terén,

- az orosz-ukran konfliktus nemcsak drasztikusan emeli az épitéanyag és alkatrész arakat, hanem komoly ellatasi kockazatot is hordoz magaban,

- az alapanyagarak hihetetlen mértékii ndvekedése az lizemeltetésben felhasznalt eszkdzok, alkatrészek, anyagok arat is drasztikusan megemeli,

- az lizemanyagarak emelkedése a magas lizemanyagigény( szolgal ok, pl. kereskedelmi haldzatlizemeltetési megbizasok arat jelentésen emel,

- a munkaerdhiany és a magas inflacié egylttes hatasaként erés bérnyomas jellemzi az FM iparagat

- az ESG szabalyok, tanusitasi elvarasok kotelez6vé tétele komoly adminisztracios terhet jelenthet, ugyanakkor - elsésorban a kérnyezetvédelmi elvarasok
teljesitése kapcsan - pluszt megrendelésekhez segitheti a piaci szerepléket.

Jol lathatd, hogy az lizemeltetési kdltség szinte minden szegmensében soha nem latott mértékii koltségndvekedés tapasztalhatd, amely komoly
takarékossagra 6szténzi a megrendel6ket. Ugyanakkor komoly (izleti lehet6ség lehet az energiahatékonysagot ndvelé beruhazasok megvaldsitasa.

A 2022. Q4 index mogbtt lévo részletes adatok is visszatilikrozik a varakozasokat. A valaszadok az arbevétel (52,93 pont) névekedésével parhuzamosan az
EBITDA (51,79 pont) arnyalatnyival kisebb mértékii er6sodésével szamolnak. A névekvé megrendelésallomanyt és az lres poziciok betdltését a piaci
szereplék a meglévé Létszam (50,43 pont) minimalis emelkedésével kivanjak megoldani. A kinnlévéség allomany (46,93) erds (jelen kutatas soran még nem
mért mértéki) névekedésére szamitanak a valaszadok.

A kévetkez6 negyedévben varhatéan 5,86 %-kal né a megkérdezett vezetdk altal irdnyitott vallalkozasok arbevétele.

A kovetkezd negyedévben varhatdan 3,57 %-kal n6 a megkérdezett vezetdk altal iranyitott vallalkozasok EBITDA osszege.

A kovetkezd negyedévben varhatdan 0,86 %-kal né a megkérdezett vezetdk altal iranyitott vallalkozasok munkavallaléi allomanya.

A kovetkezd negyedévben varhatdan 6,14 %-kal né a megkérdezett vezetdk altal iranyitott vallalkozasok kinnlévéség allomanya.

Az év végéig elbttiink allé négy honap egy jéghegyektdl hemzsegd, viharos tengerszakaszon torténd athajézashoz foghato - ahol az Gtirany napi szinten
valtozik, és az ehhez sziikséges mandvereket is Ujra és Ujra az éppen adddo helyzetnek megfeleléen kell - pillanatnyi késedelmeskedés nélkil - kvazi azonnal
megvaldsitani. Ingatlanra leforditva - amig szankciok és gaz/olajcsapok hatarozzak meg, lesz-e egyaltalan energia a télen - és ha igen, milyen aron - egy
biztos, az ingatlanok rezsije elszallhat. Az inflacié és az EUR/HUF arfolyam elszallasa pedig az EUR alapu bérleti dijak kifizetéséének volumenét néveli,
veszélyezteti - igy varhatdan tobb Bérl6 is "Iélegezteté gépre" kerlilhet a kozeljovoben...

Az energia arak, gaznal 7-10x, elektromos energia amennyiben igy marad katasztréfak sorozatat indithatja el.

Keretszerzédésekbdl lehivott megrendeléseknek illetve magas opcionalis megrendelésallomanyunknak kdszénhetben teljesitményjavulassal szamolunk az
6szi honapokban. Varakozasaink szerint a megemelkedett iizemanyag- illetve energiakéltségek negativ hatdsa néhany hénap csuszassal, az évforduld
kornyékén valik érezhetévé.

A masodik negyedévben elindult Uj projekteknek varhatoéan pozitiv lzleti hatasa lesz az év hatralévé részében. Ugyanakkor erds bizonytalansagot latunk a
kovetkezo fél évre az energiadr robbanas kiszamithatatlan hatasa miatt, melyre tobb forgatdkonyvet is folyamatosan vizsgalunk.

Bar mostanaban lezarult néhany elhiz6dé tranzakciénk, nehéz idészakra késziiliink az ingatlanpiacon az energiadrak és az inflacié miatt.
Nagyon hektikus mozgas varhato, de nagyon eltéré is a szegmensek miatt. Az irodai portfoliok biztos nagyobb takarékra kapcsolnak, ellenben a logisztika

megfelel6 Gtemben szaguld.
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