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LEO

Megujulo letesitmenygazdalkodas

Schmidt Jozsef és Istivan Rita szerint sziikség van a szakmai képzés atalakitasara

Foto: Bach Maté

A gazdasag allapotanak javulasaval, az ingatlanpiac feléledésével a 1étesitménygazdalkodas
is igéretes j6v6 elé néz — mondta lapunknak a Létesitménygazdalkoddsi és Epiiletiizemelte-
tési Szolgdltatok Orszagos Szovetségének elnoke. Schmidt Jézsef szerint az iparag teriiletén
szamos kérdés szabalyozatlan, ezért a miikodés dnszabdlyozasa mellett korményzati part-
nerségre is szamitanak. Istivan Rita f6titkar kiemelte: szeretnék elérni, hogy a kdzbeszerzé-
seknél az Osszességében legkedvezdbb ajanlat legyen valaszthaté. Ez garantalnd a megren-
del6k szamara az ar és a muszaki tartalom mellett a megfelel6 mindségii szolgaltatast is.

Csako Attila

=» Nemrég alapitottak meg
a Létesitménygazdalkodasi és
Epuletizemeltetési Szolgal-
tatok Orszagos Szovetseget
(LEO), mikozben létezik a Ma-
gyar Létesitmeénygazdalko-
dasi Szdvetség. Mi indokolta
lépésiiket?

Schmidt Jézsef: Probaltuk mo-
dellezni, hogy a korabbi szerve-
zetek miért nem voltak az ala-
pitoknak megfeleléek, sikere-
sek. Arra a kovetkeztetésre ju-
tottunk, hogy egységes tagsag-
ra van sziikség és tdmogato tit-
karsagra, amely a szervezet mo-
torjaként hajtja elére a részt-
veviket.

=) Sokak szerint nagy a szaba-
lyozatlansag a piacon.

S.J.: Annak ellenére, hogy nem-
zetgazdasagi szerepe meghata-

rozo, az ipardg rendkiviil fiatal,
s emiatt még nem teljesen ki-
forrott tertilet. A LEO-t azért
hivta életre a tizenegy alapito,
hogy a létesitménygazdalkodas
(facility management, FM) terii-
letén segitse a kozos gondolko-
dast: egységes nyelvet szeretnénk
beszélni megrendel6inkkel, igy
ennek megfelel6 standardokat,
szakmai normadkat allitunk fel,
etikai kodexet dolgozunk ki és
a képzést is szeretnénk megre-
formdlni.

=) Utdbbiban milyen valtoza-
Sok lesznek?

Istivan Rita: Eddig m{ikodtek
OKJ-s, illetve fels6foku képzések
ezen a teriileten, de miiszaki te-
rilleten nem volt lehetség FM-
szakon diplomdt szerezni. Ala-
pit6 tagjainkkal azon vagyunk,
hogy mihamarabb lehessen Ié-
tesitménygazdalkodasbdl egye-

temi diplomat szerezni, hiszen a
piacnak van rd igénye.

=» Mekkora piacrél besze-
lank?

S. J.: Pontos szamokat nem tu-
dok mondani, de a KSH adatai
kozott a tarsasagok tevékenysé-
gi bontdsa alapjan a teljes piac
mérete 180 millidrd forint, s ez
a nagysagrendi adat tobb féru-
mon is elhangzott. Sajnos pon-
tos piaci méretrdl és a teriile-
ten dolgoz6 cégek részaranyarol
nincs informdacionk. Szovetsé-
giink ezen a teriileten is szeretne
elérelépni. Az alapité vallalatok
arbevétele 2012-ben meghalad-
ta a 47 milliard forintot, és az
Osszes kezelt teriilet tobb mint
10 millié négyzetméter.

=) Azt hallani, a feketefoglal-
koztatas is komoly probléma.
I. R.: Tébb munkacsoportunk is
alakult, az egyik - taldn a leg-

fontosabb - az etikai, amely a
tisztességes miikodés alapel-
veit fogja lefektetni, s a tagok-
nak ahhoz kell tartaniuk ma-
gukat. Igy a tagsag egyben véd-
jegy lehet.

A LEO ALAPITO!:

Atalian Zrt, Dome Facility
Services Group Kft, Future
FM Létesitmeénygazdalkoda-
si Zrt, 1SS Facility Services
Létesitménygazdalkodasi
Kft, KESZ Ingatlan Uzemel-
tetd es Fejleszto Kft, Kraft
FM Kft, Primogen FM Uze-
meltetési Kft, PQS Interna-
tional Szolgaltatd Zrt., SPIE
Hungaria Kft, STRABAG
Property and Facility Ser-
vices Zrl, Trigranit Facility
Management Kft. és elsé be-
lépd tagja: Smart FM

=) Lehet tudni, kik a szakma
legnagyobb megrendelsi?

I. R.: Természetesen az allami
szektor, partnerségre és taimo-
gatdsra szamitunk részérél.
=» Olyantol varnak segitsé-
get, aki példaul abban érde-
kelt, hogy alacsonyak marad-
janak a szolgaltatasi araik?

I. R.: Mdr van t6bb jé példa, ame-
lyek alkalmazasra is keriiltek a
kozbeszerzéseknél. Egyébként a
legalacsonyabb ar és a miszaki
tartalom kozott komoly Ossze-
fliggés van. Nem mindig a leg-
olcs6bb a legkedvezébb!

=» Milyen pozitiv példat is-
mernek mas tertleteken?

I. R.: Tobb jo példa is van a kor-
many és a hivatalok hozzaalla-
saban: amikor egyes szakszo-
vetségek elballtak problémaik-
kal, partnerként kezelték Sket.
A Magyar Tisztitds-technol6-

A létesitmeény-
gazdalkodasi piac
volumene evi

180

milliard forint

giai Szovetség legalacsonyabb
takaritdsi szolgaltatdsi 6radij-
ajanlasat példaul elfogadja és al-
kalmazza a kozbeszerzési don-
tébizottsag.

=» Onok mit javasolnak?

I. R.: Szeretnénk hasonlé don-
tés-el6készitd ajanlasokat adni,
mint az emlitett sz6vetség. En-
nek megfeleléen keressiik a kap-
csolatot dllami szinten.

=» Mia jellemzo, a févallalko-
zOk sajat dolgozokkal vegzik
a tevékenységet vagy alvallal-
kozokkal?

L. R.: Utébbi nem jellemzé olyan
mértékben, mint az épitdipar-
ban.

=) Gyakori, hogy a kulfoldi
beruhazok magukkal hozzak
sajat hazajukbdl a takarito, a
biztonsagi és az éttermi szol-
galtatot, amelyek magyar mun-
kasokat foglalkoztatnak ugyan,
de a "nagy pénz' meégsem ma-
gyar zsebeket gyarapitja.
S.J.: Avildgban ez hasonléan
miikodik, a piac versenyhelyzetet
teremt a vallalkozdsok kozott.
=¥ Vagy inkdbb monopolt.
S.J.: Versenyhelyzetet teremt,
hiszen a magyaroknak is fel kell
néniiik az 4j kihivasokhoz, az
Uj technoldégidkhoz. Amugy
szolgaltatasi teriileten a ma-

gyar vallalkozasok sikeresek,
ezt szdmos tanulmdény és fel-
mérés igazolja.

=) Elképzelhetd, hogy ma-
gyar FM-cégek kelet felé nyit-
nak, s mondjuk Bukarestben
vagy Moszkvaban nyernek el
munkakat?

I. R.: Vannak prébélkozdsok, de
atuit6 sikerrdl egyelére nem be-
szélhetiink.

=) Az ingatlanpiac kezd ma-
gahoz térni, mit prognosztizal
a kovetkezo evekre az FM-
vallalkozasokat illetéen?

S.J.: Mér nagyon varjuk a felfu-
tast, s erre minden esély adott: A
gazdasag allapotanak javulasa-
val, az ingatlanpiac feléledésével
egyiitt a létesitménygazdalkodas
is igéretes jové elé nézhet.

=» Nagyobb méretli boomra
is felkészultek? Van megfelel®
szakember, munkaskéz?

L. R.: Egyfel6l van megfelel6 szamt
szakember, mdsfeldl, bar csokken
a munkanélkiiliek szdma, még
mindig sokan keresnek allast.
J6 lenne, ha mar csak az lenne
a bajunk, hogy nincs megfelel$
szamu munkaviéllalé.

=» Hova és hogyan fejlédik
az FM?

I. R.: A feszitett piaci verseny-
ben a megrendel6knek fontos a
koltséghatékony és Gj technoldgi-
dkat alkalmazé mtikodés. Ezért a
létesitménygazdalkodas szerep-
16inek is nap mint nap Gj kihiva-
soknak kell megfelelniiik, szo-
rosan egyittmiikodve a meg-
rendelSkkel. Zold mindsités-
sel (BREEAM, LEED) rendel-
kezé irodahdzak varjak és csa-
logatjdk a bérl6ket korszerd, 4j
gépészeti megoldasokkal, minél
kevesebb emberi tényezével. Uze-
meltetési teriileten tjra kell gom-
bolni a mikodéshez sziikséges
koltségszerkezetet, mint ahogy
a kormény vizsgélja az energia-
koltségekbdl fakado versenyhat-
ranyokat.

=» Mennyit lehet megtaka-
ritani, ha valaki FM-céget biz
meg az Uzemeltetéssel ahhoz
képest, mintha sajat maga veg-
zi a munkat?

S.J.: Erre nincs jo valasz. Ezen a
teriileten nincs egységes receptura,
minden egyes tizemeltetési fel-
adatot kiilon-kiilon kell vizsgal-
ni. Az eredmény fiigg a f6tevé-
kenységtdl, az elhelyezkedéstdl,
a dolgozok létszamatdl, a kiala-
kitott technolégiatdl és sorolhat-
nam. Az biztos, ha szakember
kezébe keriil a 1étesitménygaz-
ddlkodés, azzal komoly pénzek
takarithaték meg.

GVH

Lassulhat az ugyintezes

A versenytorvény moédo-
sitdsanak célja, hogy fel-
gyorsitsak az tigymene-
tet, az atalakitott
jogszabdly mégis inkabb
visszafoghatja a GVH
dontési mechanizmusat.

Hecker Florian

Jalius elsején 1ép hatdlyba a tisztesség-
telen piaci magatartds és a versenykorla-

si rend részleteit is érinté médositasok
eredményeként hatékonyabba valhat a
hazai versenyfeliigyelet, illetve a Gaz-
dasagi Versenyhivatal (GVH) vizsga-
latainak id6tartama is csokkenhet. A
versenytorvény ujdonsagait értékelve
a Réczicza White & Case LLP nemzet-
kozi iigyvédi iroda lapunknak ugy nyi-
latkozott, hogy azok mindségében nem
tesznek hozz4 az eddig alkalmazott sza-
bélyozashoz, s6t, tobb koziilik hatral-
tathatja a GVH dontéshozé féruma, a
versenytandcs munkajat.

A legjelentésebb névum az egyezségi
kisérlet intézményének megjelenése —

zalékos mérséklésére valik jogosulttd. A
versenytorvény ezen pontja a GVH iigy-
menetét egyszerUsitené, azonban a min-
taként kovetett briisszeli példa éppen azt
mutatja, hogy a versenyjogi procedirak

A blUnbano cegek

szazaléekos merseklest
kaphatnak a birsaghbal

Briisszeli példat kovet a magyar versenytorvény modositasa

tozds tilalmpggdl §20ladarvipyHyerseaakomondiaToth Tibanaér, azdigyyédiings 2 slmpilngk az egyezségiliisérlethatdsdntardaivel jellemenen itzketi bit kel dtadépdn

torvény) atdolgozasa. A valtozasok az
uniés versenyjogi eléirasok egyes ele-
meit épitik be a magyar szabalyozasba.
A jogalkot6 szdndéka szerint az eljara-

da tandcsadédja. Ennek értelmében az az
eljaras ald vont vallalkozas, amely a jog-
sértés tényét a hatésagok felé onként el-
ismeri, a kirétt birsag mintegy 10 sza-

— 4llitja a tandcsadé. Ezt azzal magya-
rdzza, hogy a cégek és a hivatal kozott,
a kihagasok feltarasara folytatott tar-
gyaldsok rengeteg id6t emésztenek fel,

ra keriil sor. Szerinte komoly dilemmat
vet fel az a korltozds is, amelynek nyo-
madn a versenysértések karosultjai nem
ismerhetik meg a beszolgaltatott bizo-
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ppyitékqglfdgkumentaciéit. A versenyhi-
vatal egyik feladata a céges adatok védel-
me, de ez nem jelentheti a polgari jogi
szempontok héttérbe szoruldsat — mu-
tat ra Téth Tihamér.



